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voorwoord

Diversiteit in bevolkingsopbouw is van groot belang voor de
instandhouding van de hoge woonkwaliteit en het voorzie-
ningenniveau van Heiloo op de langere termijn. Daarvoor is
kwaliteit en variatie in vorm en prijs van het woningaanbod van
belang.

Kenmerkend voor Heiloo is het groene, dorpse karakter, de
kwaliteit van de openbare ruimte en de bijzondere landschappe-
lijke situering.

De bevolkingsgroep van 20-35 jaar, starters op de woningmarkt,
en doorstromers tot 40 jaar hebben op dit moment weinig
mogelijkheden om een geschikte woning in Heiloo te vinden.
Veel oudere bewoners in Heiloo zijn zeer tevreden over hun
woonomgeving, maar willen kleiner wonen. Ze hebben vol-
doende middelen om woningen te betrekken in een hogere
prijsklasse.

De doelstelling van de gemeente is dan ook om naast de star-
ters op de woningmarkt vooral de jongere en oudere doorstro-
mers een breder aanbod op de woningmarkt te bieden.

Planaanpak.

Naast de specifieke uitgangspunten van de prijsvraag hebben
genoemde beleidsuitgangspunten als basis gediend voor onze
aanbieding.

Vanwege de uitermate gunstige ligging van het plangebied aan
de rand van Heiloo tegen het Heilooér bos en vanwege de
aanwezige landschappelijke kenmerken hebben wij gekozen
voor een landschappelijke benadering van de opgave.

Met het oog op de landschappelijke aspecten hebben wij het
bureau ir Alle Hosper Landschapsarchitectuur en Stedebouw,
gespecialiseerd in dergelijke opgaven, bij de planvorming betrok-
ken. Voor het ontwikkelen van een samenhangend architecto-
nisch en stedebouwkundig concept, passend bij de inrichtings-
voorstellen van bureau Hosper, hebben wij Duinker, van der
Torre, samenwerkende architecten, opgenomen in het ont-
werpteam. De combinatie van beide visies heeft tot een verras-
send resultaat geleid. Om de nieuw ontwikkelde types af te
stemmen op de specifieke behoefte van de bevolking van Hei-
loo, is in een vroeg stadium over de voorstellen overleg ge-
voerd met twee plaatselijke makelaars.

De gekozen stedebouwkundige opzet resulteert in een over-
vloed aan omgevingsgroen in het gedeelte van het plan met
bosvilla's. Om de kwaliteit van dit semi-openbare 'bos' te kunnen
vasthouden en de kosten voor de gemeente te beperken, wordt
dit gehele gebied, uitgezonderd de wegenstructuur met de
bermen en voetpaden, overgedragen aan de gezamenlijke
kopers of aan een Vereniging van eigenaren. Er ontstaat in de
wijk op deze manier meer groen dan gebruikelijk, maar tegen
geringere kosten voor de gemeente.

De woningen.

Voor het bosgedeelte is een geheel nieuw bebouwingstype
ontworpen: de bosvilla. Binnen deze opzet is een gevarieerde
toepassing van woningtypes mogelijk in uiteenlopende prijsklas-
sen.

Om redenen van ruimtelijke kwaliteit hebben wij ervoor geko-
zen de woningen voor senioren te realiseren in vijf bosvilla's van
elk vijf woningen. Elke villa heeft een eigen lift en de bewoners
hebben de keuze uit een appartement met een eigen tuin of
met een groot dakterras.

Zonder de stedebouwkundige opzet aan te tasten is het moge-
lijk om in de uitwerkingsfase in overleg met de betrokkenen de
bosvilla's onderling uit te wisselen of extra wensen te verwer-
ken.

Doordat de omvang en de prijs van de boswoningen zeer
gedifferentieerd is zijn ze zowel geschikt voor één- en tweeper-
soons huishoudens, als voor starters en jonge en oudere door-
stromers.

Een groot gedeelte van de woningen in het Waterland is door
een betaalbare koopprijs en door de uitbreidingsmogelijkheden
met extra kamers vooral afgestemd op starters en jonge door-
stromers.

In dit gedeelte van het plan bevinden zich ook de duurdere
villa's, geschikt voor oudere doorstromers uit Heiloo.

Tenslotte.

Door de opzet van de uitwisselbare bosvilla's, de uitbreidings-
mogelijkheden van de kern- en schakelwoningen en de aanpas-
baarheid aan o.a. oudere bewoners, ontstaat een optimale
flexibiliteit en aanpasbaarheid van het plan zowel in de planvor-
mingsfase als in een later stadium als de wijk gebouwd is.

Het is een voetgangers- en fietsvriendelijke wijk geworden met
het accent op natuur en recreatie, met uiteenlopende prijs- en
woningcategorieén voor alle beoogde doelgroepen.

In onze voorstellen zijn wij uitgegaan van kwaliteit boven kwanti-
teit. Dit heeft geresulteerd in een ruim opgezette wijk met veel
groen. Het plan is zodanig van opzet dat, zonder de contouren
van de bebouwing te vergroten en het groen te verminderen,
het woningaantal van 182 woningen zonder kwaliteitsverlies nog
is te verhogen.

Volgens ons is het ontwerpteam er in geslaagd om een nieuw
type woning met bijbehorende woonomgeving te ontwerpen
met grote flexibele gebruiksmogelijkheden en toekomstwaarde.
Wij zien het als een uitdaging om de voorstellen daadwerkelijk
tot uitvoering te brengen.

Han Assink
J.G. Nelis Projekt Maatschappij b.v.
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plaats in het landschap

Heiloo ligt op de strandwal van Limmen naar Alkmaar. De
opbouw van het strandwallen-landschap is in en rond het dorp
nog steeds goed herkenbaar. Kenmerkend is de noord-zuid
gerichte hoofdstructuur. In langgerekte stroken wisselen venige,
lager gelegen strandvlaktes en zandige, hoger gelegen strand-
wallen elkaar af. Van oudsher vormden de strandwallen de basis
voor bewoning van het gebied. Ook de doorgaande wegen,
zoals de Kennemerstraatweg, zijn veelal gesitueerd op de droge
strandwallen. De geomorfologische kaart in combinatie met de
topografische kaart geeft het patroon helder weer.

Direct ten noorden van Heiloo wordt de strandwal ruimtelijk
extra geaccentueerd door de begroeiing van landgoed Nijen-
burgh: het Heilooér bos. Op de overgang van de strandwal
naar de lager gelegen strandvlakte ontstonden buitenplaatsen
en boerderijen.

Het plangebied Egelshoek ligt precies in een dergelijke over-
gangssituatie van strandwal naar strandvlakte, van hoog naar
laag. De boerderij in het gebied 'de Egelshoek' past door zijn lig-
ging juist op de overgang in de reeks van boerderijen aan de
rand van het Heilooér bos. De bewoners zaten droog, het vee
kon grazen in de drassige strandvlakte. Het concept voor het
stedebouwkundige plan is in belangrijke mate bepaald door
deze oorspronkelijke, natuurlijke overgangssituatie.
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landschap en stedebouw

De van nature aanwezige verschillen in het landschap vormen
de grondslag van het stedebouwkundig ontwerp. De overgang
tussen de strandwal en de strandvlakte loopt dwars door het
plangebied en is in de vorm van een hoogteverschil duidelijk te
herkennen. De landschappelike verschillen hebben geleid tot
een stedebouwkundige opzet die voor het gedeelte dat op de
strandwal ligt een ander karakter heeft dan voor het lager
gelegen deel.

Het gedeelte van het plangebied dat op de strandwal ligt wordt
gekenmerkt door een bos met daarin opgenomen verspreid
liggende villa's. De boombeplanting bestaat uit eiken, die zowel
in het openbaar gebied als in de tuinen worden geplaatst. De
eik is een boomsoort die van nature voorkomt op hoger gele-
gen, drogere gronden. Het eikenbos sluit aan op het meer
noordelijk, eveneens op de strandwal gelegen Heilooér bos.
De bosvilla's aan de Laan van Muijs liggen deels op het bestaan-
de dijkje langs het voormalige voetbalveld.

In het lager gelegen deel 'het Waterland' speelt het watersys-
teem een belangrijke rol en worden de waterlopen en straten
begeleid door gevarieerde bebouwing en een regelmatige
beplanting van vochtminnende bomen als essen, elzen en
wilgen.

Een langgerekte parkstrook met daarin opgenomen een water-
partij op de grens van laag naar hoog dramatiseert de overgang
tussen de twee landschapstypen. De bestaande stolpboerderij
krijgt een markante ligging in het verlengde van het park. De
centrale vijver heeft een functie ten behoeve van de
waterzuivering en waterberging en draagt bij aan de natuur-
waarde van het gebied.

Ook in de architectuur van de woningen wordt geprobeerd
rekening te houden met de ecologische aspecten van de wijk.
De daken van de bosvilla's hebben een dakbedekking van mos
en sedum en bieden extra mogelijkheden voor vogels en insek-
ten. In de gevels zijn nestkasten ingemetseld voor koolmees en
pimpelmees, vliegenvanger, roodstaart en kwikstaart. De
muren kunnen begroeid zijn met klimop, waarvan de bloemen
bijen en hommels aantrekken en de bessen als voedsel dienen
voor merels en mezen. Als extra toevoeging ten behoeve van
de avifauna wordt voorgesteld om in de rand van het bos een
vogelhuis op te nemen dat nestgelegenheid biedt aan gierzwa-
luwen.

Door de bijzondere ligging van de wijk op de landschappelijke
gradiént van hoog naar laag bestaat er de mogelijkheid dat op
termijn in het bosdeel een biotoop voor vieermuizen ontstaat
in aansluiting op de broedkolonies in het Heilooér bos. In de
toekomst zouden in de Egelshoek bijvoorbeeld de watervieer-
muis en de rosse vleermuis rond kunnen scheren.

Voorgesteld wordt om de afvalinzameling van de wijk zoveel
mogelijk gescheiden te laten plaatsvinden. Bij de entree van de
wijk aan de Belieslaan kan een ondergronds afvaleiland komen
voor de inzameling van verschillende kleuren glas en papier.
Voor de wekelijkse inzameling van grijs en groen afval worden
in het openbaar gebied speciale voorzieningen gecreéerd,
vormgegeven met hagen.
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infrastructuur

De ontsluiting van de nieuwe wijk is direct gerelateerd aan de
belangrijkste openbare ruimtes in het plan. Vanaf de Belieslaan
en de Laan van Muys komt het gemotoriseerd verkeer de wijk
binnen ter hoogte van de centrale parkstrook. De opzet van de
wijk is vanaf deze entreeroutes direct leesbaar. Vanaf de Dors is
de entree gekoppeld aan de verbrede waterloop in het verleng-
de van het Maalwater, belangrijk onderdeel van het gesloten
watercircuit. De hoofdontsluiting van de wijk wordt gevormd
door een rechthoek met hoofdzakelijk tweerichtingsverkeer.
Om het verkeer af te remmen zijn de entree-aansluitingen van
de wijk op deze rechthoek uitgevoerd als T-kruising. De secun-
daire wegen met eenrichtings-verkeer sluiten als lussen aan op
de rechthoekige hoofdontsluiting.

De langzaam verkeerroutes vormen een markant assenkruis in
het plan. Het doorgaande fiets- en voetpad tussen Westerweg
en Dors doorsnijdt alle plandelen en kan op termijn een verbin-
ding vormen tussen de Loo-as en recreatieve voorzieningen in
de westrand van Heiloo. Tussen de Belieslaan en de Laan van
Muijs liggen een tweetal langzaam verkeersroutes die een
doorgaande verbinding vormen tussen de westelijke wijken van
Heiloo en het Heilooér bos. In het plangebied vormen deze
routes het kader voor de centrale parkstrook. In het bosgedeel-
te van de wijk wordt het langzaamverkeer-net gecompleteerd
met een stelsel van slenterpaden voor de voetganger.

De profielen in de wijk zijn zoveel mogelijk gebaseerd op het
kenmerkende Heilooér profiel. Dit profiel is opgebouwd uit een
vrijliggend voetpad, brede groene bermen met boombeplanting
en een rijweg. Qua verharding is waar mogelik gebruik ge-
maakt van open materialen om het groene karakter van de wijk
te benadrukken. Fiets- en voetpaden worden uitgevoerd in
halfverharding (kleischelpen) en de parkeerplaatsen krijgen een
groen karakter door het gebruik van grasstenen. Waar mogelijk
zijn hoogteverschillen tussen de rijbaan/parkeervakken en de
bermen met voetpaden weggelaten.

Het hele gebied is een verkeersluw gebied met een 30 km/uur
regime. Deze snelheid wordt niet afgedwongen door versmal-
lingen, slingers of willekeurige drempels, maar er is gekozen
voor verhoogde kruisingsviakken waar de voet- en fietspaden
de wegen in de buurt kruisen. Door de verhoogde kruisings-
vlakken zal de automobilist moeten afremmen op plaatsen waar
ook daadwerkelijk gevaarlijke situaties kunnen ontstaan. De
rijpaangedeeltes worden hierdoor opgedeeld in stukken van
minder dan 90 meter, waardoor extra verkeersremmende
maatregelen niet noodzakelijk zijn.

Aan de parkeernorm van 1,5 auto per woning wordt ruim-
schoots voldaan.
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infrastructuur
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principe-opzet Wadi
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waterhuishouding en ecologie

Het watersysteem is in belangrijke mate richtinggevend geweest
voor de stedebouwkundige opzet. In de wijk wordt zoveel
mogelijk regenwater vastgehouden. Dit wordt bereikt door zo
weinig mogelijk verharding toe te passen en het relatief schone
regenwater in het plangebied vast te houden en te infittreren in
de bodem. Hierdoor kan inlaat van vervuild en voedselrijk
polderwater in de zomer worden voorkomen.

Voor het watersysteem is gebruik gemaakt van de natuurlijke
hoogteverschillen. In het laag gelegen deel, de oorspronkelijke
strandvlakte, wordt een gesloten watercircuit voorgesteld
bestaande uit sloten, greppels, ondergrondse goten, wadi's en
een buffervijver met windmolentje. De wadi is een ondiepe
sloot met daaronder een drainagesleuf voorzien van een drai-
nagebuis. De regenwater-afvoer van de daken loopt via goten
onder de weg naar de wadi's. Infiltratie van water in de bodem
wordt zo gecombineerd met de traditionele afvoer van regen-
water door sloten en buizen. In de wadi's blijft het water zicht-
baar in combinatie met de groei van oever- en moerasplanten
als zwanebloem, gele lis en kalmoes. Het hoog gelegen deel,
de oorspronkelijke strandwal, dient als inzijggebied. De centrale
vijver heeft een bufferende werking. In het winter-halfjaar kan
het overschot aan water hierin opgeslagen worden. Het lage
deel van de vijver heeft een waterzuiverende functie voor het
nog niet helemaal schone regenwater. Het hoge deel fungeert
als schoonwater-berging. Een overstort met nood-uitlaat bij
piekafvoer, gelegen in het lage deel van de wik, voorkomt
overstroming van de vijver.

De vijver krijgt een harde, strakke rand waarbinnen in de vorm
van een schiereiland een parkje is gelegen. Door de gunstige
ligging ten opzichte van de zon en door de specifieke inrichting
van de vijver met ecologische ondiepten kan een voortplan-
tingsplaats voor amfibieén worden gecreéerd. Door natuur-
technische maatregelen, zoals visborstels, kan de visstand
worden gereguleerd, wat noodzakelijk is voor de voortplanting
van amfibieén. Een eenvoudige paddentunnel onder de Belies-
laan door zorgt voor een ecologische verbinding met de omge-
ving van het Heilooér bos.
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groenstructuur

De bestaande houtwallen in het plangebied worden opgeno-
men in het stedebouwkundige plan. De houtwallen die het
gebied omzomen bieden beschutting en vormen een belangrij-
ke biotoop voor vogels en kleine zoogdieren.

De nieuw toe te voegen beplanting is in sterke mate gerela-
teerd aan de kenmerkende verschillen in de natuurlijke onder-
grond. In het bosdeel op de zandige strandwal worden zomer-
eiken (Quercus robur) voorgesteld in aansluiting op de hoofd-
houtsoort van het Heilooér bos. Onder de eiken kan een
karakteristieke stinzenflora tot ontwikkeling worden gebracht in
de vorm van daslook, sneeuwklokje en bosanemoon zoals die
ook op landgoed Nijenburgh voorkomt. In het natte deel van
de strandvlakte, met klei en veen in de ondergrond, worden
vochtminnende boomsoorten voorgesteld. De entree vanaf de
Belieslaan wordt vormgegeven met een bladerdak van zwarte
els (Alnus glutinosa). Het doorgaande voet-ffietspad ten westen
van de vijver krijgt een laanbeplanting van gewone es (Fraxinus
excelsior 'Eureka’). De ontsluiting vanaf De Dors krijgt een losse
beplanting van afwisselend els, wilg en essen in contrast met het
doorgaande karakter van de bestaande houtwal aan de overzij-
de van het verlengde Maalwater. De dreef, één van de lussen
met een belangrike parkeerfunctie, krijgt een regelmatige
beplanting van gracieuze wilgen. Gekozen is voor een grote
wilg met opvallende rood/oranje twijgen (Salix alba 'Chermesi-
na').

De scheiding tussen openbaar en privé dient zorgvuldig te
worden vormgegeven. Voorgesteld wordt om waar mogelijk
gebruik te maken van hagen, passend in het beeld van Heiloo.
In het hoge, droge bosdeel worden beukenhagen (Fagus sylvati-
ca) voorgesteld als begrenzing van de tuinen rond de bosvilla's.
In het lage, natte deel wordt liguster (Ligustrum vulgare 'Viride")
als haag op de erfgrens voorgesteld.

Het is belangrijk dat de kenmerkende verschillen in de groen-
structuur ook als zodanig worden vastgelegd in een beheerplan.
Het nog door de gemeente Heiloo op te stellen ecologische
groenbeheerplan kan hiertoe een belangrijke aanzet vormen.
Ook de ecologische relaties tussen Egelshoek, het Heilooér bos
en de Groene Zoom dienen hierin aandacht te krijgen.
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groenstructuur

Eikenbos (Quercus robur)

Elzenbos (Alnus glutinosa)

Laan (Fraxinus excelsior ‘Eureka’)

Dreef (Salix alba 'Chermesina’)

Losse bomen (Alnus, Fraxinus, Salix)

Houtwal (bestaand)

Park
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zijgevel

De bosvilla's bestaan uit op verschillende wijze
gestapelde en geschakelde woningen. De situering
van de villa's in een bosachtige omgeving heeft
geleid tot de gekozen stapeling en schakeling. Alle
woningen hebben specifieke kwaliteiten, maar zijn
toch verschillend van karakter.

In het midden van het bouwvolume bevinden zich
de woningentrees, die door middel van een vide
van boven af worden aangelicht. Onder het over-
stek, dat altijd aan de schaduwzijde ligt, is plaats
voor het overdekt parkeren van vier auto's.

Villa 2 en 3 bestaan uit vier woningen. Drie bene-
denwoningen en een dakappartement.

De benedenwoningen hebben de woonvertrekken
op de begane grond aan de tuin of een tuinkamer
op de begane grond en de woonvertrekken op de
eerste verdieping aan een dakterras.

Het dakappartement heeft een groot dakterras,
privacy en een ruim uitzicht.
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tuingevel

Villa I, de kleinste villa, bestaat uit drie woningen.
Twee hoekwoningen en een middenwoning. De
hoekwoningen hebben de woonvertrekken op de
begane grond aan de tuin. De middenwoning heeft
een tuinkamer op de begane grond en de woon-
vertrekken op de eerste verdieping aan een dakter-
ras.

Villa 4 bestaat uit vijf woningen bestemd voor ou-
deren. Een appartement op de begane grond, twee
appartementen op de eerste verdieping en twee
appartementen op de tweede verdieping. De bo-
venappartementen worden door middel van een lift
ontsloten. Het appartement op de begane grond
heeft een tuin over de volle breedte van het
bouwblok. De appartementen op de verdieping
hebben de beschikking over een dakterras.

De appartementen op de eerste verdieping hebben
een extra tuinkamer op de begane grond, die met
een binnentrap verbonden is met de eerste verdie-
ping. De appartementen op de tweede verdieping
hebben een extra dakkamer. De tuinkamer en
dakkamer hebben een eigen toegang en eigen
sanitaire voorzieningen en kunnen afzonderlijk
worden bewoond door een inwonend kind of
verzorger.
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straatgevel

De villa's aan de rand van het Waterland zijn twee
aan twee geschakeld, zodat de ruimte tussen de
villa's zo groot mogelijk is. Hierdoor zijn de randen
van het Waterland transparant. De villa's worden
ontsloten vanaf de omringende wegen.
De duovilla's bieden ruimte aan uiteenlopende
woonprogramma's en woonwensen. In het ont-
werp zijn mogelijke schakelingen van woonruimtes
en volumes aangegeven.
De villa's kunnen een individueel karakter krijgen.
Een aantal kenmerken zal echter voor alle villa's
gelden, zodat er ondanks individuele verschillen
sprake is van samenhang.
Kenmerkend zijn de grote dakvlakken in een flauwe
hellingshoek. De dakbedekking is beeldbepalend en
moet een visueel hoge kwaliteit hebben, bijvoor-
beeld zink. De kleur van het gevelmetselwerk, een
dieprode handvormsteen, kan ook een gemeen-
schappelik kenmerk zijn. De naar buiten gerichte
begane grond gevels zijn bak'stenen vlakken met. enkele ramen.
De naar de tuin en het terras gerichte gevels be-
staan uit grote glaspuien.
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De aan de straatzijde ontsloten woningen hebben een

parkeerplaats op eigen terrein. De woningen die vanaf
een woonpad aan het park ontsloten worden parke-

op het park uitkijkt. De tuinen worden begrensd door
ren aan het uiteinde van het blok

een-kap woningen hebben en afwisselend van de
De blokken zijn zo ontworpen dat alle woningen een
tuin hebben die aan het park grenst en een balkon dat
een laag stenen muurtje.

Aan het park liggen twee blokken met woningen die in
beeld en plattegrond het karakter van twee-onder-
parkzijde en van de straatzijde worden ontsloten.
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kopgevel

De kernwoningen komen voor als bebouwing in korte
blokjes van 4 of 5 woningen.

In de kern van de woning liggen het trappenhuis en de
voorzieningen. Door het daklicht boven de kern dringt
het licht door tot in het midden van de woning. De
slaapkamers aan de achtergevel liggen hoger dan de
slaapkamer voor. Hierdoor heeft de woonkamer een
extra grote verdiepingshoogte.

De woningen zijn uit te breiden met een dakterras of
één of twee extra dakkamers boven op de woning.
De iets uit de woningen stekende bergingen markeren

door hun kleurtoepassing de individuele woning-
entree.
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kleur en materiaalgebruik

In het beeld van de wijk spelen kleur en textuur een belangrijke
rol.

In overeenstemming met het karakter van Heiloo hebben wij
gekozen voor een rode handvormsteen als beeldbepalend
bouwmateriaal. Om de tegenstelling tussen bos en waterland
ook in het kleurgebruik tot uitdrukking te brengen, is in het
bosgedeelte een warme kleur rood en in het waterland een
heldere kleur rood toegepast. De rode kleur van de baksteen
constrasteert met de wit geschilderde, houten kozijnen en
samen geven ze het ontwerp een 'hollands' uiterijk.

Door het gebruik van natuurlijke materialen in hun natuurlijke
kleur: rode baksteen, transparant gelakt grenenhout, hardsteen,
glas, keramische bestrating, met mos en sedum begroeide
daken, willen wij bijdragen aan het samengaan van menselijk
ingrijpen en natuurlijke processen.

I. mos-sedum dakbegroeiing
glazen bouwstenen

transparant gelakt grenenhout

. diep rode handvormsteen
mineraal stucwerk in lichte kleur
zinken dakbedekking
beukenhaag

©® N oUW

paars-rode handvormsteen
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de parkstrook

De langgerekte parkstrook op de overgang van strandwal naar
strandvlakte is dé openbare ruimte van de nieuwe wijk. Vanaf
de Belieslaan komend, rijdend onder het donkere bladerdak
van de elzen, licht de centrale open ruimte uitnodigend op.
Het park biedt als pareltje van de wijk de mogelijkheid om het
contrast tussen natuur en cultuur optimaal te verbeelden.

In het midden van de parkstrook ligt de vijver met een water-
zuiverende en -bufferende werking. De rechthoekige waterpar-
tij wordt omsloten door een strakke rand. Binnen deze lijst
bevindt zich een grassculptuur dat als een schiereiland het
water in prikt. De grassculptuur en het water worden doorsne-
den door de langzaamverkeers-route van Westerweg naar
binnenduinrand.

Het water krijgt twee peilen, laag en hoog, als onderdeel van
het gesloten watercircuit. De twee peilen worden verbonden
door een pompje of eigentijds windmolentje dat is geplaatst aan
de doorgaande oost-west route voor fietsers en voetgangers.
Het lage water heeft een waterzuiverende functie en kan in de
toekomst deels bedekt zijn met zuurstofplanten als waterra-
nonkel, fonteinkruid, krabbescheer en waterviolier. Ondiepe
delen in het lage water scheppen condities voor broedplaatsen
ten behoeve van kikkers en padden (paddenpoefs). Het hoge
water heeft een bufferende functie, is helder en ligt evenwijdig
aan het hoogteverschil. Door middel van open roosters is het
mogelijk boven het water te lopen als verbreding van het door-
gaande wandelpad langs het steilrandje. De dynamiek van de
vijver wordt door het KNMI gedicteerd. Het maximale peilver-
schil mag uit ecologisch oogpunt 30 cm. zijn.

Het groene schiereiland vormt het cultuurlijke element binnen
de lijst. Temidden van een symphonie van kikkers ligt in het
water op een sculptuur van gras een ovaalvormige parel te
blinken in de zon. De parel verschiet van kleur per seizoen. In
het vroege voorjaar bloeien duizenden paarse crocussen in de
ovaal. In de zomer is de ovaal geel gekleurd door een veld van
lage zonnebloemen. In de herfst worden de zonnebloemen
verdrongen door witte anemonen als voorbode van de winter.
De grassculptuur biedt verder door het glooiende talud allerlei
aanleidingen tot sport en spel. In het essenlaantje ten westen
van het park worden in het ritme van de bomen een aantal
zitelementen geplaatst.

Als bijzonder element wordt aan het park een vogelhuis toege-
voegd dat nestgelegenheid biedt aan gierzwaluwen.
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flora en fauna
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wegverharding

water- en oevervegetatie
grasstenen

zonnebloemen
vochtminnende bomen (es)
crocussen

symphonie van kikkers
eikenbos

watervleermuis
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het vogelhuis

In het park, vlak bij het water, staat een toren. De toren biedt
nestruimte aan gierzwaluwen.

Gierzwaluwen overwinteren in het zuiden en keren ieder
voorjaar naar dezelfde plek terug om te broeden en hun jongen
groot te brengen. Ze voeden zich met insekten, vooral muggen,
en spelen een belangrijke rol in de instandhouding van het
natuurlijk evenwicht.

De toren heeft een vorm die uitnodigt tot een veelheid van
associaties. Behalve een huis voor vogels is het een plek waar je
een geheim kunt bewaren, waar je kunt spelen, muziek kunt
maken, en weg kunt dromen.

Aan de buitenzijde bestaat de toren uit in verschillende patronen
gemetselde oude bakstenen met daartussen de ronde gaten van
de nestopeningen. Het ruwe opperviak zal in de loop der tijd
begroeid raken met mossen en varens.

Aan de binnenzijde bestaat de toren uit een veelkleurig mozaiek
dat door openingen in de gevel en in het dak wordt aangelicht.
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matrix verkoopprijzen

100.010
100.020
100.030
100.040
100.050
100.060
100.070
100.160
100.180

200.010

300.010
300.020
300.040
300.050
300.060
300.070
300.080
300.090
300.100
300.110
300.120
300.130
300.140
300.150

CATEGORIE—-A

Gem. v.o.n. f 225.378,=

CATEGORIE-B

Gem. v.on. f 312.500,=

CATEGORIE-C
Gem. v.on. f 485.405,=

Type Kemwoning | Schakelvilla | Bosvilla's Bosvilla's Bosvilla's I Duovilla's TOTAAL
Aantal 56 24| 26 39 15 22 182
Gemiddelde prijs v.o.n. (incl. btw.) f 219.286|f 240.000(f 225.000|f 312.500 f 420.000(f 530.000|f 54.037.516
Grondkosten

Koopsom grond f 40.205|f 46.567 |f 45.467|f 84.949 f 135.493|f 196.397|f 14.217.357
Optie/rente . pm|— pm|— pm|— pm - pm|-— pmj— pm
Notaris, verhoging kadastraal recht koop - e ol b —= - - ~-|- o e =
Notaris, verhoging kadastraal recht splitsing / verkoop - 1.554| — 1.583|— 1.963|— 1.621 = 1.678|— 1.750| — 302.943
Overige kosten notaris / juridische adviezen - -|- -|= o - - e o e -
Vervaardigen splitsingstekeningen - —-|- = [i= 400|(— 400 = 400| - -- 32.000
Overdrachtsbelasting - e == -l- - - -|- e | -
Bouw— en woonrijpmaken - -{- = |i= -- . = e -l= =
Bijdrage plankosten gemeente/openb. voorz. - - |- o == - - - —|= -
Sub—totaal grondkosten f 41.7859|f 48.150|f 47.830|f 86.970 f 137.571|f 198.147|/f 14.5652.300
Bouwkosten

Aanneemsom bouwkundig

Inhoud m3 270/ m3 270{m3 260{m3 300 m3 390|m3 420m3 565.180
Bouwkosten per m3 f 433|f 467 |t 443|f 473 f 443|f 467||f 453
Totaal bouwkosten f 116.910|f 126.090|f 115.180||f 141.900 f 172.770|f 196.140|f 25.008.530
Planten bomen t.b.v. bosvilla's - -|= —-|= 300||— 300 - 300 — -ll— 24.000
Sub—totaal bouwkosten f 116910|f 126.090|f 115.480|f 142.200 f 173.070|f 196.140|f 25.032.530
Bijkomende kosten

Architekt f 1.683|f 1.815|f 1.658||f 2.043 f 2.487|f 2.823||f 360.000
Tekenwerk / controle intem - 1.847| — 1.992| - 1.819||— 2.241 = 2.729| - 3.098|| — 395.000
Konstrukteur = 421 — 454| — 415|— 511 = 622|— 706] — 90.000
Adviseur stedebouw - -|= == ~—- - —= —-|- o e =
Adviseur landschap/maquette - 122 — 131 - 120j|— 148 - 180| — 204| — 26.000
Adviseur infra—structuur - -|- == -l- - - -|= o | Bt =
Adviseur milieu / EPN berekeningen = 70| - 76| — 69| — 85 - 104|— 18| — 16.000
Adviseur akoustisch - 35— 38| — 35||— 43 - 52| - 59| — 7.500
Adviseur bouwiysisch - 70| — 76| — 69||— 85 - 104|— 118|— 15.000
Adviseur installaties - 47| — 50| — 46— 57 - 69| — 78| — 10.000
Verschotten = 70| — 76| - 69| — _ 85 - 104|— 118|— 15.000
Grondonderzoek (sonderingen) - 210| - 227 - 207| - 255 - 311|- 353| — 45.000
Toezicht bouwkundig - 654| — 706|— 645||— 794 - 967|— 1.098|| — 140.000
Toezicht installaties - o —|- —|l- - - —|- —— -
Transporteren f 5.229|f 5.639|f 5.151|f 6.346 f 17.727|f 8.772||f 1.118.500
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300.160
300.170
300.180
300.190
300.200
300.210
300.220
300.230
300.240
300.250
300.260
300.270
300.280
300.290
300.300
300.310
300.320
300.330
300.340
300.341
300.350
300.360
300.370
300.380

400.010
400.020
400.030

CATEGORIE—-A

Gem. v.o.n. f 225.378,=

CATEGORIE—-B
Gem. v.on. f 312.500,=

CATEGORIE-C
Gem. v.on. f 485.405,=

Kemwoning Schakelvilla Bosvilla's Bosvilla's Bosvilla's Duovilla's TOTAAL
Transport bijkomende kosten f 5.229|f 5.639 5.151||f 6.346 7.727|f 8.772|f 1.118.500
Leges bouwvergunning - 1.416| - 1.527 1.395| - 1.719 2.093| - 2.376|| — 302.892
Leges overige vergunningen - 142| - 153 140|— 172 209 — 238| — 30.289
Aansluitkosten gas == 580|— 580 580| — 580 580 — 580 — 105.560
Aansluitkosten water - 612| — 612 612|— 612 612 — 612||— 111.384
Aansluitkosten elekira - 650| — 650 650| — 650 650| — 650| — 118.300
Aansluitkosten riolerng - 794| — 794 794|— 794 794 — 794\ — 144.508
Aansluitkosten stadsverwarming - —-|= - —Il- - —i—= —l- -
Aansluitkosten cai - e = == - - = o -
Inritten/ontsluitingen - —-|- - —Il- - -|= —- -
Marktonderzoek - o - —l- - - -l- -
Makelaar verkoop - 2.000| - 2.000 2.250| - 3.000 3.500| - 4.000| — 476.000
Makelaar verhuur - —-{= ' - —Il- - o o -
Vethuur/verkooppromotie = 576| — 631 591||— 821 1.104| — 1.393| — 142.000
Presentatie . 203|— 222 208||— 289 389 — 490(|— 50.000
Huurgaranties - —-|- = == - e —{- o
Reklameborden = 71— 78 73||— 101 136| — 172||— 17.500
G.|.W.—garantie "SWK" - 407 | — 429 413||— 507 623| — 742| - 89.240
Vergoedingen derden - -|= - —- - —|- —- -
Bankgaranties “SWK" = 105| — 114 107||— 149 200| - 253| - 25.754
Waarborgsommen - -1= - o - -|- o =
Kosten leegstand - -|- - e - —-|- -l- -
Diverse kosten - 41| - 44 42— 58 78| — 98| — 10.000
Projektkodrdinatie / (kopersbegeleiding) - 748| - 807 737||— 908 1.105| - 1.255| — 160.000
Projektontwikkeling - 561|— 605 553||— 681 829} — 941 — 120.000
Sub—totaal bijkomende kosten f 14.133|f 14.885 14.295|f 17.387 20.629|f 23.365||f 3.021.927
Sub—totaal grondkosten f 41.750|f 48.150 47.830||f 86.970 137.571|f 198.147|f 14.552.300
Sub—totaal bouwkosten - 116.910| — 126.090 115.180|— 141.900 172.770| — 196.140| — 25.008.530
Sub—totaal bijkomende kosten o 14.133| - 14.885 14.295|— 17.387 20.629| — 23.365||— 3.021.927
Sub—totaal grond—, bouw— en bijkomende kosten f 172.802|f 189.125 177.305||f 246257 330.970|f 417.652|f 42.582.757
Renteverlies grondkosten f pm|f pm pmi|f pm pm|f pm|f pm
Renteverlies bouwkosten = pm|— pm pm|— pm pm|-— pmj— pm
Rentekosten bijkomende kosten - pm|— pm pm|— pm pm|-— pm|— pm
Sub—totaal rentekosten f pm|f pm pm||f pm pm|f pmi|f pm
Algemene kosten, winst en risico J.G. Nelis Projekt Maatschappij B.V. f 13.824!f 15.130‘f 14.184|f 19.701 26.478“ 33.412|f 3.406.621
Totaal investeringskosten excl. biw. / koopsom excl. biw. f 186.626/ f 204.255|f 191.489|f 265.958 357.447f 451.064|f  45.989.378
50



 E

[

=

CATEGORIE—A CATEGORIE—B CATEGORIE-C
Gem. v.o.n. f 225.378,= Gem. v.o.n. f 312.500,= Gem. v.o.n. f 485.405,=
bouwnummers /prijsca‘tegorieén Kernwoning | Schakelvilla Bosvilla’s Bosvilla’s Bosvilla’s Duovilla’s
gem. gem. gem. gem. gem. gem.
bouwnr. v.o.n. |bouwnr. v.on. |bouwnr.  v.o.n. |bouwnr. v.o.n. |bouwnr. v.0.n. |bouwnr. v.o.n.
1 219.286| 57 240,000| 103 225,000| 106 312.500] 107 420,000 81 530.000
2 219.286| 58 240.000| 104 225,000( 113 312,500 108 420.000| 82 530.000
3 219.286| 59 240.000| 105 225.000( 117 312.500{ 109 420.000| 83 530.000
4 219.286| 60 240.000| 110 225.000|| 120 312,500 132 420.000| 84 530.000
5 219.286| 61 240,000 | 111 225,000 121 312,500 133 420,000, 85 530.000
6 219.286| 62 240.000| 112 225.000]| 122 312,500 134 420.000| 86 530.000
7 219.286| 63 240.000| 114 225.000|| 123 312,500 160 420.000| 87 530.000
8 219.286| 64 240.000| 115 225,000 124 312,500 161 420.000| 88 530.000
9 219.286| 65 240,000 | 116 225,000 125 312.500| 162 420.000| 89 530.000
10 219.286| 66 240.000| 118 225.000]| 126 312.500| 173 420.000| 90 530.000
11 219.286| 67 240.000{ 119 225.000|| 127 312.500| 174 420,000| 91 530.000
12 219.286| 68 240,000 135 225,000 128 312.500( 175 420,000 92 530.000
] ) 13 219.286| 69 240.000| 136 225.000|( 129 312,500 180 420.000| 93 530.000
14 219.286| 70 240.000| 137 225.000]| 130 312,500 181 420000 94 530.000
15 219.286| 71 240.000| 139 225.000|( 131 312.500| 182 420.000| 95 530.000
16 219.286| 72 240.000| 140 225,000 138 312,500 96 530.000
17 219.286| 73 240,000 | 141 225.000|( 142 312,500 97 530.000
‘ 18 219.286| 74 240.000| 143 225,000 145 312,500 98 530.000
42 19 219.286| 75 240.000 | 144 225,000 146 312,500 99 530.000
20 219.286| 76 240.000| 152 225.000] 147 312,500 100 530.000
= | 21 219.286| 77 240.000| 153 225,000 148 312,500 101 530.000
22 219.286| 78 240.000| 156  .225.000| 149 312,500 102 530,000
e s e o = 23 219.286| 79 240.000| 157 225.000]| 150 312,500
s | |olasaalsd | [siesdad | [ E_ 24 219.286| 80 240,000 | 158 225,000 151 312,500
L] | ] e 25 219.286 176 225.000| 154 312.500
= < -k "““:O, 26 219.286 177 225,000|| 155 312,500
& K _EL iR % 27 219.286 159 312,500
57 | (ool | Gesfod] | (lse Lo (- 28 219.286 163 312,500
Nl 29 219.286 164 312,500
L e 30  219.286 165 312.500
L |- 31 219.286 166 312.500
Ly %ﬂ 32 219.286 167 312,500
e 33 219.286 ) 168 312.500
’1 - 34 219.286 169 312.500
. 35 219.286 170 312,500
B 36 219.286 171 312,500
—éﬁg-— 37 219.286 172 312.500
B 38 219.286 178 312,500
_ 39 219.286 ‘ 179 312,500
’ ' 40 219.286
41 219.286
. — 42 219.286
i 43 219.286
44 219.286
- 45 219.286
46 219.286
47 219.286
48 219,286
49 219.286
50 219.286
51 219.286
52 219.286
53 219.286
54 219.286
55 219.286
56 219.286
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- Kavels woningen
Verdehng prlve Openbaar Totaal oppervlakte kavels woningen "Egelshoek" 33.000 m?
Tuinen
Bosvilla 5.800 m?2
Kernwoning 7.100 m2
Schakelwoning 2.600 m2
Duo-villa 6.000 m2+
Totaal oppervlakte privé groen 21.500 m2 21.500 m2
Groen
Semi openbgar minimaal 8.700 m2
(variabel) maximaal 12.000 m2
Groen
Openbaar minimaal 19.400 m?2
(variabel) maximaal 22.700 m2 +

Totaal oppervlakte openbaar/

semi openbaar groen 31.400 m2 31.400 m2 ' 31.400 m2+ 31.400 m?
Totaal oppervlakte groen '"Egelshoek" 52.900 m2
Infrastructuur
_ Parkeren openbaar 176 p.p. 1.800 m?
: bij woning 132 p.p. telt 80% mee = 106 p.p.+
totaal parkeren 282 p.p.
norm 1,5 x 182 won. = 273 p.p.
Autowegen 5.800 m2
Fietspaden : 1.700 m?2
Voetpaden 3.000 m2+
Totaal 10.500 m2 10.500 m2+
I ] [
Totaal oppervlakte infrastructuur 12.300 m?2 12.300 m2+
Totaal opegbaar gebied minimaal 19.400 + 12.300 = 31.700 m?
(variabel) maximaal 22.700 + 12.300 = 35.000 m2
Oppervlakte totale plangebied 76.700 m2

* afhankelijk van voorkeur gemeente !

opp. vl. ' %

privé - eigendom L Kavels woningen 33.000 m2 43%

[ J Groen semi—openbaar 12.000 m2 16%
B vereniging van ej

Ene ven elgeneren Groen openbaar 19.400 m2 25%

E] openbaar Infrastructuur 12.300 m2 16%

Oppervlakte totaal 76.700 m? 100 %
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